Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

29.09.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper eHome sp. z 0.0.
Adres Ul. Artura Grottgera 4B/75 , 85-227 Bydgoszcz
Numer NIP REGON NIP: 9671444591 REGON: 388640859
Numer telefonu 785-615-676, 603-339-873
Adres poczty elektronicznej j.niemczewski@24ehome.pl, a.rzewuski@24ehome.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.24ehome.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé¢, o ile istnieja, trzy
ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 2 Domy w zabudowie blizniaczej ul. Rzepichy w Biatych Btotach

Data rozpoczecia 10.12.2021

Data wydania decyzji o | 03.11.2022
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

28 domow w zabudowie szeregowe;j i blizniaczej przy ul. Stefana Jaracza 26-59 i Piotra
Trieblera 25-31

Data rozpoczecia

12.10.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23.07.2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przy ul. Sielskiej
w Bydgoszczy 40-52

Data rozpoczecia

27.02.2024

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

31.07.2025

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie sa i nie byty prowadzone postepowania egzekucyjne

il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Bydgoszcz ul. Barttomieja z Bydgoszczy, nr. dziatek 114/4, 114/5, droga wewnetrzna
dziatka nr. 114/10, dziatki 2/6,2/5,1/5 na ktérych powstanie $ciezka.

Obreb 0393

Zatacznik nr 2 ukazuje posadowienie lokali mieszkalnych 9a, 9b, 10a, 10b na dziatkach
114/4i 114/5.

Numer ksiegi wieczystej

Dla dziatek 114/4, 114/5, 114/10, KW BY1B/00166939/9 ( docelowo dla dziatek 114/4
i 114/5 zostanie zatozona nowa ksiega wieczysta), dla dziatek 1/5, 2/5, 2/6 KW
BY1B/00256948/3 (do ktorej zostanie przytaczona dziatka nr 114/10)

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych

1)

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Nie dotyczy - nieruchomos¢ posiada ksiege wieczystg

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow  odrebnych na
terenie objetym

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6iny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

.Przylesie — Pawta z Leczycy” w Bydgoszczy

Inwestycja znajduje sie¢ w obszarze objetym
planem zagospodarowania przestrzennego
— Przylesie — Pawta z teczycy 5SMN 9KDW.
Obszar nie jest objety uchwatg rady miasta
w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz
nie jest objety uproszczonym planem
urzgdzenia lasu i planem odbudowy

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
. ) brak
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna | brak
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10 m ponad poziomem terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 30% terenu zielonego

2 W szezegdlnodei imi¢ i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szezegblnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe. halasowe, Swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji. Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego. rezerwatu przyrody. parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody. stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego. ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego.
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen. ich gabarytow. standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.
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Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

1 miejsce postojowe dla 1 lokalu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

a) Wymagane wprowadzenie
nasadzen ro$linnych w formie
nowych gatunkow drzew i krzewow,

b) Wymdg zagospodarowania zielenig
urzadzong terendw, ktére nie sa

uzytkowane jako powierzchnie
utwardzone

c) Obowigzuje zakaz nasadzen zieleni
$redniej i wysokiej w pasie
ochronnym zwigzanym Z
przebiegiem sieci infrastruktury
technicznej

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Nieruchomos$¢ nie znajduje sie w obszarze
zagrozenia powodziowego

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoftczesnej

Brak wymagan dla tego obszaru

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na -podstawie przepisow
odrebnych

Brak wymagan dla tego obszaru

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna przez ul. Bartlomieja
z Bydgoszczy 7KD-D oraz droge wewnetrzng
9KDW

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Woda i kanalizacja — z sieci miejskiej poprzez
istniejgca i projektowang sie¢ rozdzielczg,
zlokalizowang w ulicach przylegtych na
warunkach gestora sieci.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez
istniejacg projektowang sie¢ kanalizacyjng do

istniejgcych kanatow sanitarnych
zlokalizowanych w ulicach przylegtych. Na
warunkach gestora sieci. Kanalizacje
sanitarng projektowac w ciggach

komunikacyjnych w uktadzie rozdzielczym.

Odprowadzanie wéd deszczowych na teren
posesji

Prad — od gestora sieci Enea

Gaz - zasilanie w gaz istniejacg i
projektowang siecig gazowg, w powigzaniu z
istniejagcg siecig gazowa, zlokalizowang w
ulicach przylegtych, na warunkach gestora
sieci.

Podtaczenie do istniejgcej
sieci telekomunikacyjnej

i projektowanej
na warunkach




gestora. Obowiazuje zakaz wznoszenia
masztow radiotelekomunikacyjnych

Odpady komunalne po wczes$niejszej
segregacji, nalezy wywozi¢ w sposob
zorganizowany na miejsce wyznaczone przez
Urzad Miasta. Pozostate odpady
unieszkodliwia¢, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi o odrebnymi

Dopuszcza sie remonty i przebudowe
istniejgcych oraz realizacje nowych sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach
gestorow sieci

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

9 KDW- teren drogi wewnetrznej

4 MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

7 KD-D- Teren drogi publicznej dojazdowej
6F- teren urzadzen energetycznych

11 KD-X- teren drogi publicznej cigg pieszo-
rowerowy

12 US- teren sportu i rekreacji

8 ZO- teren zieleni urzadzonej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

brak

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10 m ponad poziomem terenu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak

30% - powierzchni zielonej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Brak wymagan
Minimalna liczba miejsc  do RS
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach ,
zabudowy albo decyzji 0 Nie dotyczy
ustaleniu lokalizacji inwestycji Funkcja zabudowy i

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ..Brak planu™
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usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegolinego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

Wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach www.mpu.bydgoszcz. pl/plany

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak innych informacji o planowanych
inwestycjach w obszarze do 1 km

decyzjach o $rodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $Smieci. wysypiska,

cmentarze.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

) ) | Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” niet

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne ok et
Czy pozwolenie na budowe jest N sta
zaskarzone tak e
" Niepotrzebne skresli¢.
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 281/2025 Prezydent Miasta Bydgoszczy z dnia 16.07.2025

Decyzja obejmuje budowe zespotu budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych,

dwulokalowych w zabudowie wolnostojgcej oraz blizniaczej z niezbedng infrastrukturg
techniczng przy ul. Barttomieja z Bydgoszczy obreb 0393

Data uprawomocnienia sie | Brak
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t
budowlanych

12.08.2025 data rozpoczecia prac budowlanych

30.11.2026 planowana data zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 budynki

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

2 budynki w zabudowie blizniaczej
dwulokalowe Posadowione zgodnie z
wytycznymi prawa budowlanego.

Posadowienie budynkéw na Nieruchomosci
wg zatgcznika nr 2

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposob i
procentowy  udziat  zrodet
finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wtasne 30%

W nastepujacych instytucjach Brak kredytu
finansowych  (wypeinia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniczy”

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

0,45% wartosci sprzedawanych
nieruchomosci

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkoéw nabywcey

Wyptata $rodkéw zgromadzonych na rachunku powierniczym otwartym nastepuje po
dokonaniu kontroli przez bank zakoriczenia prac budowlanych etapéw zgodnych z
harmonogramem przedsiewzigcia.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Brodnicy

Harmonogram przedsiewziecia | | ETAP | Sciany parteru Do 30.10.2025 | 20%
deweloperskiego lub zadania g 5 :
inwesty;z;yjnegg ETAP Ii Strop $ciany pietra Do 30.11.2025 20%
ETAP Il Okna, konstrukcja dachu Do 15.03.2026 20%
Instalacje elektryczne, tynki, CO. o
ETAP IV posadzki Do 30.05.2026 15%
ETAP V Pokrycie dachu, Elewacja Do 30.08.2026 15%
Prace  wykonczeniowe oraz
ETAP VI P e Do 30.11.2026 10%
Dopuszczenie waloryzaciji Nie dotyczy

ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub  domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;
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10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15;

12)  jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespeinienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnoéci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

b)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku;

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spoétdzielczy w Brodnicy prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Brodnicy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wpltywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Brodnicy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: BS Brodnica 1862r.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 1.008 600,00 - lokal 9a
domu jednorodzinnego

1.002 495,00 - lokal 9b
1.002 495,00 - lokal 10a
1.008 600,00 - lokal 10b

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Lokal 9a o powierzchni uzytkowej 125,30 m2
mieszkalnego albo  domu . o .
jednorodzinnego Lokal 10b o powierzchni uzytkowej 125,30 m2
Lokal 9b o powierzchni uzytkowej 126,10 m2

Lokal 10a o powierzchni uzytkowej 126,10 m2

w skiad powierzchni wykazanej wchodzi garaz wbudowany w bryte budynku

Cena m? powierzchni | Lokale 9a i 10b — cena ok. 8 049,48 zt/m2 brutto

uzytkowej lokalu mieszkalnego .
albo domu jednorodzinnego Lokale 9b i 10a — cena ok. 7 950,00 zt/m2 brutto

Termin, do ktérego nastapi | Termin przeniesienia wiasnosci do 31.12.2026
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 2 kondygnacje
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
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w ktérym ma znajdowac sie

lokal  mieszkalny  bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna -murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czese
wspolng nieruchomosci

Wg zatgcznika nr 3

Liczba lokali w budynku

2 budynki mieszkalne po 2 lokale w
kazdym budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca garazowe w bryle budynku po 1
dla kazdego lokalu

Dostepne media w budynku

Wod-kan, energia elektryczna, zasilanie
instalacji c.o. i c.w.u z pieca gazowego
dwufunkcyjnego

Dostep do drogi publicznej

Przez droge wewnetrzng nr. dziatki
114/10 z ul. Barttomieja z Bydgoszczy

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie

Dziatka nr. 114/4 lokal 9a i 9b obreb 0393 zgodnie z zat. nr.1

Dziatka nr. 114/5 lokal 10a i 10b obreb 0393 zgodnie z zat. nr.1

inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni | Powierzchnia uzytkowa kazdego z domoéw :
uzytkowej i uktadu

pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal 9a o powierzchni uzytkowej 125,30 m2

Lokal 10b o powierzchni uzytkowej 125,30 m2

Lokal 9b o powierzchni uzytkowej 126,10 m2

Lokal 10a o powierzchni uzytkowej 126,10 m2

Uktad pomieszczen wg zatacznika nr 1

Standard okreslony w zataczniku nr 3
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Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wilasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Nie dotyczy
Nie dotyczy
Brak
Nie dotyczy
Nie dotyczy
€Hom
ul.
85-27
IP; 967144;5

Prezes Sy

(EHom:'w

e A/
R >77m‘"s1\1

Zataczniki:

1. Rzut budynku z zaznaczeniem lokalu i rzuty kondygnacji z pomieszczeniami lokalu

2. Plan zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

3. Standard wykoriczenia budynku.

4. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
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